UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
SOYTE
S6: 4494 /SYT-KHTC Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 08 thang 4 nam 2026

V/v trién khai thyc hién Cong vin so . —

271/BTC-QLCS ngay 09 thang 01 T T !N \N
nam 2026 ctia BJ Tai chinh vé xr ly SREJN(J lr\;;i}(/r”‘ K"UVUL I
0 den: ... Al

....................................

=1 s6 ng tién thué dat cua don vi su 5/4
C“/&l{ 73 nghi¢p cong lap. [N 0882 oomsorsoissscin BT
;\—ME Kinh gui: Cac co quan, don vi truc thude So.
_ eyt S& Y té nhan duge Céng van sé 2239/UBND-DT ngay 24 thing 03 nim

= <L 2026 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viée trién khai thyc hién Cong van so
_—271/BTC-QLCS ngay 09 thang 01 nim 2026 ctia Bd Tai chinh v& xir Iy s6 no tién

(5{%}74 {0114, thué dét cua (}‘orn‘ vi su nghi€p cong lap.
_Sa'Y te dé nghi cac don vi:
{ [/L DL/ Qhu dong nghién ctru ndi dung Nghi quyét sb 254/2025/QH1S5 cua Quéc Hoi
//ﬁmh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong to chtic thi
hanh Luét P4t dai cia Chinh phu va Céng van s6 271/BTC- -QLCS ngay 09 thang
01 ndm 2026 cta Bo Tai chinh v& xtr ly sé no tién thué dit cia don vi su nghiép
cong lap.
Chiu trach nhiém ty ra soat, xdc dinh thudc truong hop chuyén hinh thuc
thué dat theo quy dinh tai diém c khoan 9 Pidu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Qudc Hoi va khoan 1 Didu 12 Nghi dinh sb 50/2026/ND- CP ngay 31 thang 01

nam 2026 cta Chinh phu, ¢6 vin ban gm Thue Thanh pho Ho Chi Minh dé nghi
didu chinh thong bdo ndp tién thué dit va tién cham ndp tién thué dit (néu co)

Trong qua trinh thyc hi€n co kho khin vudng mic kip thdi ¢6 vin ban béo
cdo gui ve S¢'Y té dé phm hop véi cac Sor nganh c6 lién quan xem xét, huéng dan
hoic tong hop béo céo cép thim quyén. /.

Noi nhgn: KT, GIAM bOC
- Nhur trén; A A
- Ban Gidm ddc Sa;
- Lwu: VT, KHTC,;
DTHT/NTTTh.

(Pinh kém: Céng vin so
2239/UBND-DT cita UBNDTP;
Céong viin sé 271/BTC-QLCS
ciia BTC; Nghj quyét so L
254/2025/QH15 ciia Quéoc Hpi) Nguyén Hoai Nam
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Ky DO BY 1AIUHINA
. Co quan: 28 Tran Hung Bao
'; Thai gian ky: 09/01/2026 16 27:25 +07:00

0\ RO
BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgce lap - Ty do - Hanh phie

So: 52?" /BTC-QLCS Ha Noi, ngay 9 thdang 01 nam 2026
V/v xir ly s6 ng tién thué ddt cua
don vj sur nghiép cong lap.

Kinh gui: Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thuge Trung wong.

Lién quan dén noi dung vé XU ly sd no tién thué dét cua don vi su nghi¢p
cong lap, can cr Nghi quyét 50 259/NQ-CP ngay 29/8/2025 cua Chinh phu, Bo
trudmg B Tai chinh da thira iy quyén Thu tréng Chinh phu, thay mat Chinh phu
ky Tor trinh 86 798/TTr-CP ngay 16/9/2025 trinh Qudc héi. Ngay 09/10/2025, tai
Phién hop thir 50, Uy ban Thuong vu Quéc hdi da xem Xét, cho; kién d01 vai To
trinh s& 798/TTr-CP ngay 16/9/2025 ctia Chinh pha vé xur ly sd ng tién thué dat
ctia don vi su nghi¢p cong lap va ngay 17/10/2025, Vin phong Quoc hoi di ¢o
Théng bdo s6 3870/TB-VPQH thong bio két luan ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; trong do, Uy ban Thuong vu Quoc hoi ¢o y kién: “Pé nghi Chinh phit chi
dao cdc 10 chire, e nhan lién quan nghiém tuc kiém diém, riit kinh nghi¢m n ong
viée cham thue hién ede quy dinh ctia phap ludt dan dén vuomg mac hién nay’

Trén co so Thong béo két luan cua Uy ban Thuong vu Quoc hot, Bo Tai
chinh da c¢6 Cong van sd 18779/BTC-QLCS ngay 02/12/2025 bao cdo Thu
tuong Chinh phu va da duge Pho Thu tudng Chinh phu Tran Hong Ha dong v
tai Cong vin so 12086/VPCP-NN ngay 08/12/2025 cia Van phong Chinh phu.

Thue hién y kién chi dao cua Uy ban Thuong vu Qudc héi va Lanh dao
Chinh phu, B¢ Tai chinh de nghi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé thue hién ra
sodt cac uucm;z hop no tién thué dat cua don vj su nghi¢p cong lap thude pham
vi quan ly'; truong hop phat sinh ng tién thué dét cia don vi su nghiép cong lap
thugc pham vi quan ly thi chi dao cac co quan chirc ning cua dia phuong (co
quan thué, néng nghiép va méi trudng, Yva cac co quan, don vi ¢6 lién quan:

|. Thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu 4 Nghi quycl sO
254/2025/QH1S ngay 11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh
sach thdo g kho khan, vudng mac trong t6 chire thi hanh Ludt Dat dai va Nghi
dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi qu;,ct nay.

2. Ra soat qua trinh giao dét, cho thué dat, thuc hién viée mién, giam tién
thué dat va xac dinh, tinh, thu ndp tién thué dat (gom ca tién cham nop tién thué

" Thuge doi tugng phai chuyén sang thue dir, duge mién tién thué ddt theo quy dinh caa Ludt Dat dai nam
2013 nhun' chua l.hl.l)t.n sang thué ddt hodc da chuyén sang thué dat nhung chua hoac cham lam thi tuc dé
duge micn tién thué dit theo quy dinh trude ngay L udt bat dai nam 2024 ¢6 hi¢u lyc thi hanh va co quan thué
dd ban hianh thong bao ngp tien thué dat, tién cham nop tién thué dit (néu c6) ma don vi sy nghigp cong lip
chua nop hode chua nop di theo thong bao quy dinh tai khoan 3 Diéu $1 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7:2024 cia Chinh pha quy dinh vé tién st dung ddt, tién thué dat.



dit) ddi vai don vi sur nghi¢p cong 1ap trén dia ban dia phuong; trén co so do,
xdc dinh nguyén nhan dan dén phat sinh cac trucmg, hop ng tién thué dét (bao
i,om ca tien cham ndp tién thué dit) cua céc don vi su nghiép cong lip; truong
hgp do nguyén nhan chi quan thi nghiém tic kiém diém, rat kinh nghiém vige

chdm thye hi¢n cac quy dinh cta phdp lugt dan dén ph’ll sinh cac truong hop ve
ng tién thué dat (gdm ca tién cham nop tien thué dét) cia don vj su nghi¢p cong
[dp nhur thoi gian vira qua.

3. Thuong xuyén c:dp nhat cdc van ban dugce co quan, ng,um ¢6 tham
quyén ban hanh dé hudéng dan, don doe cic don vi thude pham vi quan ly thyc
hién, tranh tinh trang cham thyc hi¢n cic quy dinh cua phdp ludt dan dén céc
vurong mac phat sinh.

Trén ddy la y kién cua Bo Tai chinh, dé nghi Uy ban nhan déan céc tinh,
thanh phd trye thuge Trung wong quan tam chi dao thue hién theo quy dinh./,

~

Noi nhin: B(:) T RU ()’N(,
- Nhu trén;

- Uy ban thuong vu Qude hoi (dé ble);

- Thu tréng Chinh phu (dé bie);

- Phé Tha tudng Chinh pha Tran Hong Ha (dé bic);
- B trudmg Nguyén Van Thing (dé ble);

- Vin phong Chinh phu;

- Cac B, nganh, co quan Khic 0 TW;

P3 Thanh Trung

- Cue Thué;
- Vu Phap ché;
-Luu VT, QLCS. g



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH B Boc lap Tu‘ do - Hanh phic

Sé: 2239 /UBND-DBT Thanh pho Ho Cthmh ngay24 thangS nam 2026

Vé trién khai thye hién Cong vin sb
271/BTC-QLCS ngay 09 thang 01
nim 2026 cua Bo Tai chinh vé xrly
s6 ng tién thué dét cha don visy
e nghiep cdng lap

Kmhgu’l _ SR
- Cécso, ngdnh Thanh phd;
- Cécdon visunghiép cong 13p;

Xet bao céo, lqen ngln cua SO’ Ta1 chmh tal Cong van so 4761/STC QLG
ngay 27 thang 02 nim 2026 vé viée tuen khai thuc hién Cong van ) 271/BTC~
QLCS ngay 09 thang 01 ndm 2026 cia Bo Tai chinh vé vzec X ly s0 no tién

thué dat cua don vi sy nghlep cong lap ' S :

Chi tiCh Uy ban nhan dan Thanh pho ch1 dao nhu sau:

oL V8 thye hién quy dinh tai diém ¢ khoan 9 D1eu 4 Nghi quyet s6
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cla Quoc hoi quy dinh mot s co
ché, chinh sach thdo g& kho khin, vuorng miéc trong td chu'c thi hanh Luat Dt
dai va Nghi dinh quy dinh chi tlet mét sb diéu cia Ngln quyet nay:

a) Glao cac don Vi su’ nghlep cong lap tu ra soat xac dinh thudc trudong
hep chuyen hinh thirc thué dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu 4 Ngh1
quyét sd 254/2025/QH15 ctia Qudc Hoi va khoan | Piéu 12 Nghi dinh $6
50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phu, ¢6 vdn ban gii
Thué Thanh phé HO Chi Minh dé nghi diéu chinh thong bdo ndp tién thué dat va
tién chim ndp tidn thué dat (néu co);

b) Giao Thué Thanh phé Hd Chi Minh khén truong ra soat va thue hién
didu chinh théng béo ndp tién thué dit va tién chdm ndp tién thué dat (néu co)
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP trén co s& vin
ban d& nghi cia don vi su nghiép cong 1ap theo quy dinh clia phap lujt vé quan
Iy thué; hoan thanh truée ngay 01 thang 01 nim 2027.

2. Giao S& Nong nghiép va Moi trueong cha tri, phoi hop véi co quan
thué, cdc co quan, don vi ¢b lién quan, cdc don vi sy nghiép cdng lap thuc hi¢n



ra so4t qua trinh giao dat, cho thud dat, thuc hién viéc mién, giam tién thué dat
va xéc dinh, tinh, thu ndp tién thué dit (gdm ca tién chim ndp tién thué dat) adi
va1 don vi sy nghi¢p cong 1ap trén dia ban. Trén co s& dd, xac dinh nguyén nhan
dan dén phat sinh céc trudong hop no tién thué dat (bao gdm ca tién cham nop
tién thué dét) cta cac don vi sy nghiép cong lap, truong hop do nguyén nhan chu
quan thi nghiém tic kiém diém, rat kinh nghiém viéc chdm thuc hién cac quy
dinh cuia phap luat ddn dén phat sinh céc trudng hop vé no tién thué dat (gdm ca
tién cham ndp tién thué dat) cia don vi sy nghiép cong lap nhu thoi gian vira
qua; bao cao két qua thuc hién cho Uy ban nhan dan Thanh phé.

3. Céc 50, nganh Thanh phd thudng xuyén cip nhat cac vin ban duogc co
quan, ngudi cé tham quyén ban hanh dé huéng dan, dén ddc cac don vi thudc
pham vi quan ly thyc hién, tranh tinh trang cham thuc hién cidc quy dinh cua
phap luat dan dén cac vudng mac phat sinh.

Uy ban nhan dan Thanh phd yéu ciu céc s&, nganh Thanh phd, cac don vi
su nghiép cong lap nghiém tic trién khai thyc hién./.

(Pinh kém Céng vin sé 271/BTC-QLCS ngay 09 thang 01 nam 2026 cua
Bo Tai chinh).

Noi nh{;‘rn: KT. CHfJ TICH
- Nhur trén; ZoRNH AT i PHO CHU TICH

- TTUB: CT, cac PCT; 7Q 1;‘ \\fz o, . }
gf‘v‘! ‘(. .’.\ /Wi’f/‘
W N "-.‘;

- VPUB: CVP, PCVP/DT;
- Phong BT;
- Luw: VT, (BT-HV).




QUOC HOI CONG HOA XA HOIL CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Ty do - Hanh phic

Nghi quydt sé: 254/2025/QI115

NGHJ QUYET

Quy ('Imh mot so co chc, Chlllh sich thao go’ kho khan, Vtm'ng mac
' trong to chuc tlu hanh Luat Dat dal SREEH RNt
QUOC H()I

S Can cit Hzen phap nude C(mgf hoa xd hm chu nghza Vzet Nam da daz’crc sikd
do: bo sung mot $0 dzeu fheo 1\ ghi quyet so 203/2025/QH1 5

Can ctr Luai Bun hcmh van ban quy pham phap luat so 64/2025/QH1 5 da_ o

o :?.dtroc sira do: bo szmg mot so c?'zeu theo Luaz 508 7/2025/QH1 5.
' | QUYFT N(rHI '
| Chu ong I

| | QUY DINH CHUNG |
Dleu 1 Pham v1 d:eu chmh : :

Nghj quyci nay quy dmh moi 56 co chc chmh sach thao gc kho khan,
vuong méc trong lo chic thi hanh Lugt Dét dai sb 31/2024/QH15 da duge sua
adi, bo sung mot sé didu theo Ludt 56 43/2024/QH1S5, Luat sb 47/2024/QH1S,

. Lugt sb 58/2024/QH15, Lugt sb 71/2025/QH1S5, Ludt s6 84i2025/QH15 Luét s6
- 93/2025/QHI1S va L. udt :;o 95/2025/Q1115 (sau day g0l la Luat Dat dax)

Pidu 2. Doa tuung iap dung ok
Nghi quyct nay ap dung déi voi ¢o quan nha nude, ngum su dung dat, t&
chure, ca nhén ¢ lién quan.

. Chuong I
MOT S()_C()' CHE, CHINH SACH THAO G0 KHO KHAN
VUONG MAC TRONG TO CHUC THI HANH LUAT PAT PAI

Pidu 3. Quy dinh v® thu hbi dat, bdi thuwong, hd trg, tai dinh cw

[. Bb sung trudng hop Nha nude thu hdi dit vi muc dich qubc phong,
an ninh lam co s& cai nghién ma tay do luc lugng vil trang nhén dan quén ly.

2. Bb sung truong hop Nha nude thu hdi dt dé phat trién kinh té - xa hoi

vi loi 1ch qudc gia, cong ¢dng, bao oom:

a) ‘Ihx_:rc hién du 4n vong khu thuong mai tu do, du an trong trung tam tai
chinh quoc tg;

b) Trudmg hop st dung ddt dé thuc hién dy an thong qua thoa thuén vé
nhan quyén st dung dit da hét thot han phai hoan thanh viée théa thusn hoic hét
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thot gzan gld han phai hoan thanh viée thoa thuan ma da thoa thuan duge trén
75% dlen tich dAt va wén 75% sb lwgng ngudi st dung dat thi Hoi dong nhén
dén cap tinh xem xét, thong qua viée thu hdi phéan dién tich dit con lai dé giao
dat, cho thué dat cho chu dau ;o

c) Tao quy dét dé thanh toan dur 4n thco i Iop dono Xay dung Chuyen giao
(Hop dong BT), dé cho thué dat tlcp tuc sdn xuat, kinh doanh ddi vai tr uong hop
td chirc dang sit dung dAt ma Nha nude thu hdi dit quy dinh tal Piéu 78, Dleu 79
cua Ludt Bat dai, khoan 1 chu nay va dlem a khoan nay. :

3. Bleu kien thu 1101 dét vi muc dich quoc phon an ninh, phat widn kinh
té - xd@ hoi vi loi ich quoc gia, cdng cng 14 pha hoan thanh viéc phé duyét

'_phu:ong an boz thuong, hé trg, tai dinh cu va v1cc bo tri tal dmh cu theo quy dmh

cua Luat Bat dai, trir cac tr Lrorng hO’p sau day

- a) Thu h01 dat tzong truong hop phtmng 4n b01 thuong, ho trg, tai dmh cu _.

' khong bb trf tai dmh cu da dtrorc niém yet cdng I\hau nhung chua duge phe duyét
ddi véi dy an quan trong quoc gxa du an dau tu wng khan cap theo quy dinh
cua phap ludt vé dau tu cong, dbi vai du an khac ndu duge trén 75% ngudi su
_._dung dat dong y thu 1101 dat u uorc khl phc du) ¢l phuongj an b01 1hu(mg, ho trg,
taldmhcu* SRS R S e S .
b Thu hdi dat trudce kh1 hoan thanh vige bo uf tal dlnh CLr d01 vol trudng

.horp du an dau tu cong khan Lap theo quy dmh ctia phap luat vé dau tu cong, du

4n thuc hién tai dmh cu ta1 cho du an ma vicc bo ln tai cimh cu theo tuyen cong
'tlmhchmh DR R : =

_' '_ c) Chmh phu quy dmh ch1 tiét vige thu hox dat tr udc kh; phe duvet phuong

4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cur va thu h01 daL tr uorc Idu hoan thanh viée bb tri
tai dinh cu. '

| 4. Uy ban nhan dén cép tmh quy dmh viée bb tri 1am cu, thoi gian va kinh
phi tam cu dbi véi trudong hop quyét dinh thu hoi dét trude khi hoan thanh viée bd
tri tai dinh cur.

5. Co quan ngudi cé tham quycn quyét dinh vide thu héi dét theo tién do
cta du 4n diu tu hodc theo tién d6 bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

6. Gia dit tinh tién bdi thuomg v& dat quy dinh tai khoan 2 Pidu 91 cta
Luat Dt dai va gia dat tinh tién st dung ddt tai noi tai dinh cu quy dinh tai khoan
3 Pidu 111 ctia Ludt Dit dai duge tinh theo gia dat wong bang gid dat va hé sb
didu chinh gi4 dat quy dinh tai Nghi quyét nay.

Trudng hop bdi thudng bang ddt o tai chd ma gid dat tai v; tri duge bdi
thuo*ng chua co trong bang:, gid dat thi co quan, ngum c6 thim quyen cén cir vao
gi4 dat trong bang gia dét tai vi trf tuong tw d& quyét dinh gia dét tinh tién str
dung dét tai noi tai dinh cu trong phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Uy ban nhan dan cap x& c6 trach nhiém bdo cdo Uy ban nhan dan cdp tinh dé
trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh bd sung vao bang gia dt tai ky hop gan nhit.
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7. Viéc b01 thuong, hé ug, tdi dinh cu dbi véi dién tich dat con lai quy dmh
tai diém b khoan 2 Bidu nay ap dungj nhue trudng hop Nha mrorc thu hoi dat quy
dinh tai Dleu 78, Didu 79 cua Ludt Ddt dal, dicm ava dkem C khoan 2 Pidu nay.

Trudng h()‘p 56 tién theo phuorng, an boi thtrorng, h& tro, tai dinh cu tinh trén
mét don vi dién tich dat thap hon trung binh ctia gia dat da thoa thuan thi nguoi
co dat thu h01 duoc nhdn Lhcm s6 uen con thleu S0 VOi mure trung bmh do.

~ Chu dau tu ung r ude kinh ph1 dé tra so tién theo phu(mg an b01 thuo*ng, ho

' tmr ti dinh cu va tiCﬂ (,hcnh léch gitra s6 ‘ucn tinh theo mirc trung binh cua gia

: dat di thoa thugn véi sé tién theo phtrong an bdi thuorng, ho trg, tai dinh cu; 0
tién chénh léch nay dugc tinh vao ch1 phi dau tw cua du an, | B

.8, Viéc khiu trir s6 ticn bi thuong, ho trg, tai dmh cu ma ngucl thuc hxen
du an da tng trude vao. tién str dung dai tién thué dat pha1 nop thuc hlen theo

| quy dmh tai khoan 2 DICU 94 cua Luat Dat dai duorc tinh cho toan bo du én va

- _theo tLrng quyet dmh giao dal cho thue dat

9. Trinh tu, lhu e b()i nuorn,g,, _ho Lm tal dmh cu, thu h01 dat v1 muc dlch_ o

'-'_quoc phong, an ninh; phat tricn kinh té - x4 héi vi iori ich quoc gia, cong cong

- duge quy dinh trong Luat Dt dai, cac vin ban quy dmh chl tiet hu(mg dan th1

i hanh Ludt Dit dai va quy dinh sau day:

wa) Eruoc khi ban hanh quyct dmh thu h(n dat cor quan co tham quyen gm

théng bao thu h01 dét cho ngudi ¢ dit thu h01 chd s& hitu tai san gan lién véi
dat, ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan (neu c6) biét cham nhét 13 60 ngay
d01 vai dat ndng nghiép va 120 ngay d01 voi dat phi nong nghiép.

Thod han quy dinh tai diém nay khong ap dung dm voi truorng horp quy
_dmh tai khoan 2 Dicu 85 cua Ludt Dit dai;

'b) Thoi han niém yét cong khdi phuong an bdi thu'orng, ho trg, tai dinh cu
tai try s& Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi
c6 dit thu hdi, dang tai trén Longb thdng tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap xa
la 10 ngay. Thoi han 16 chire di thoai trong trudng hop con ¢6 ¥ kién khdng
ddng y vé phuong an béi thudng, hé trg, tai dinh cu 1a khdng qua 30 ngay ké tr
ngay t& chire lay y kién vé phuong:, an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

¢) Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh viée t chire thuc hién bd tef tai dinh
cu trong trudng hop dia diém bd tri 14 dinh cu ngoai dia ban don vi hanh chinh
cAp xa noi ¢6 dét thu hdi.

. 10. Cac truong hop khéng duge bdi thuong vé dit khi Nha nude thu hdi
dat bao gom:
a) Trudng hop quy dinh tai khoan | Diéu 107 cua Ludt Dét dai;
b) Dét do co quan, t& chie ciia Nha nude quan ly quy dinh tai Didu 217
cua Luit bat dai;
~ ©) Pat thu hdi trong truong hop quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va khoén 2
Diéu 82 cua Luatl Dét dai;
d) Cac truong hop khac do Chinh phu quy dinh.
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11, Mot sé quy dinh vé boi thuong thiét hai v¢ tai san khi Nha nuéce thu
hoi dét nhu sau:

a) Nha ¢, cong trinh phuc vu doi song edn lién véi dét phai thao d& hodc
phéd d& toan bo hodc mot phan ma phan con lai khéng bao dam tiéu chuén ky
thuét theo quy dinh cta phéap ludt co lién quan thi boi thudng bing gia tri xay
dung ma&i cua toan b nha ¢, cong trinh do véi ticu chuan ky thuat tuorng duong

Truong hop phin con lai ctia nha &, cong trinh phuc vu doi song gan lién
véi dit vAn bao dam tiéu chuin k§ thuét theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung thi boi thuong theo thiét hai thye (& theo quy dinh ctia Uy ban nhéan déan
cap tinh;

b) Rumg tu nhién, rimg tong thi thue hién viée boi thuong theo quy dinh
cua phép luat vé lam nghiép,

¢) Uy ban nhéin dan cap tinh ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé cay
tréng, vat nudi, ring tu nhién, rung trong bao dam pht hop véi tinh hinh thyc té
cua dia phuong va phai xem x¢ét diu chinh khi c6 bién déng.

12. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh bi¢n phap, mire hé tro khac dé bao
dam co cho &, dn dinh doi song, san xuat déi voi hgudi co dat thu hdi, chi sé hitu
tai san gan lién véi dat phu hop vai tinh hinh thye (¢ lai dia phuong. Can clr quy
dinh ctia Uy ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhan dén cép xa quyét dinh bién phép,
mtrc hd tro khéc ddi véi timg du 4n cu thé.

13. Quy dinh chuyén tiep dbi v6i thu héi dit, boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Trudng hop da co quyét dinh thu héi dat va quy &t dinh phé duyét phuong
an b01 thuong, hd trg, tai dinh cu trude ngdy Neghi quyét nay cb higu lyc thi hanh
thi tiép tuc thuc hién theo phuong an boi thudng, hé tro, tai dinh cu di phé duyét.

Truomg hop da co quyet dinh phé duy¢t phuong an bdi thuong, hé trg, tai dinh
cu theo quy dinh clia Ludt DAt dai trude ngay Nghi quyét ndy ¢ hidu lure thi hanh thi
tiép tuc ban hanh quyét dinh thu hoi dét theo trinh tu, thu tuc ciia Luat Dat dai;

b) Truong hgp trude ngay Nghi quyét nay c¢é hiéu luc thi hanh ma chua c6
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu thi thyc hién
viéc thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh cia Luat Pat dai
va quy dinh cua Nghi quyét nay.

Déi véi du 4n con mdt phéan dién tich dat chura phe duyét phuong 4n bdi
thuomg, hd trg, tai dinh cu trudce ngay Nghi quvct nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi
trong truong hop can thiét, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyet dinh lua
chon quy dinh tai thoi diém da phé duyét phuong an bdi thuomng, ho tro, tai dinh
cu hodc quy dinh cua Luat Pit dai hoiic quy dinh cua phap luat c6 hiéu luc tir
ngay Nghi quyet nay co hiéu luc thi hanh dé thuc hién thu hoi dat, bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu dbi voi phan di¢n tich dit chura phé duyét phuong 4n;

¢) Théng bao thu hdi dat ban hanh trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma
chua ban hanh quyet dinh thu hoi dat trude ngay Nghi quyét nay c6 higu luc thi
hanh thi thono bao thu hdi dat hét hicu lyc; truong hop co quan nha nude cod
tham quyen van tiép tuc thuc hién thu héi dat thi phai ban hanh théng bao thu
hdi dét theo quy dinh ctia Ludt Dat dai;
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d) Trudng hop da co vin ban cia co quan nha nudc cd thdm quyen cho
phép t chirc kinh té nhan chuyén quyen str dung dat dé thue hxen du an dau tu
theo quy dinh trude ngay Nghi quyct nay co hiu lu’c thi hanh ma dy 4n dap ng
céc didu kién quy dinh tai diém b khoan 2 I)leu 3 cua Nghi quyet ndy thi dugc
thyuc hién theo quy dmh cuia Nghi quyet nay.

14, Chinh phu quy dinh chi tiet Dieu nay o o

Dleu 4. Quy dinh vc gino (‘ht cho thud dat, chuyen muc dlch su' dung dat

I, Imcmg hO'p quy &t dinh, chap Lhucm chu tnro*ng ddu tu dy a an co phén ky
tién d6 hodc vige thu héi dat, bdi thtr(mg,, ho trg, tai dinh cu theo tién do thi
:ngum co tham quycn giao dt, cho thud dat quyel, dinh viéc g1a0 dét, cho thus
o dat theo tién dd cua dy én dau tu hoac lhco tien do thu h01 dat b01 thuong, ho
trg, i dinhcu. D e
2. Nha mrorc cho thue dat d01 vOl Cac uu'ong_) horp khong thuoc tm(mg hop

" quy dinh tai Piéu 118 va Didu 119 chia Luat Dét dai. Ngudi sir dung dat duge
- 'quyen lu’a chon hinh thie Nha, nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca

“thoi gian thué hodc cho thué dat tra ucn thué dat hang nam, tiu tru’orng horp quy
i dmh tai khoan 3 Diéu 30 cta Luét D&t dai. " S ST
1901 VoL du an dau lu st dung, quy dét do co quan 0 chuc cua Nha nudc

duorc giao quan ly thi Nha nudce cho thué dét thong qua diu gia quyen s dung
dat hogc dAu thau lya chon nha dau tu thue hién du an 6 sir dung dat, trir truong
hop quy dinh tai chu 124 cua Ludt Bt dai; ddi véi truong hop cho thué dit
thong qua dau gia quycn stt dung dat thi ngudi sir dung dat phm tra tidn thué dat
mot 1an cho ca thoi g {:,lcm thué. _ : .

Péi v6i du an diu dang su dung dét thuoc trucmg hop Nha nudc cho
thué dét theo hinh thirc tra tién thué dét hing nim tir quy dét do co quan, t chic
cta Nha nudc duge giao quan ly thi khong dugc chuyen sang hinh thuc thug dat
- tra tién thué dat mot tin cho cd thoi gmn thué, :

-3 Nguorl c¢6 tham quycn quyét dinh giao dat cho thue dat cho phep
chuyen myec dich str dung dal trdng lua, dat rimg dic dung, dat rung phong ho,
dat rimg san xudt sang muc dich khac ma khéng phai trinh Hoi ddng nhén dén
cap tinh chap thuan.

4. Bb sung mot s6 wong, hop gtd() dat, cho thué dit khong déu gla quyen su
dung dét, khong y dAu thiu lyra chon nha dau tu thuc hién dyr 4n ¢6 sir dung dAt, bao gdm:

a) Giao dat, cho thué ddl dm v6i dién tich dat thanh toan cho Hop ddng BT
theo quy dinh cua phap luét v& dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu;

b) Giao dat, cho thué dat dé thye hién cdc dy an thube trudng hop Nha
nuée thu hoi dat theo quy dinh tai Biéu 79 cta Ludt Dt dai va khoan 2 Diéu 3
ctia Nghi quyét nay ma khong st dung vén nha nude di c6 quyét dinh Chap

thudn cha truong dAu tu va chdp thuan nha dau tu hodc lua chon nha diu tu-

theo quy dinh cua phap luit;
¢) Dy én ning lugng, dy an du lich gdn véi thuong mai, dich vu tai ving
co diéu kién kinh t€ - x& hét dac bigt kho khin.
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5. Diéu kién dé tién hanh déu gtd quyén sur ciung:, ddl d01 voi du n dau tu
xdy dyng nha ¢ la ¢6 quy hoach phan khu hodc ¢é quy hoach chung dbi Vol
trudng hop khong yéu cau lap quy hoach phan khu hodc ¢o quy hoach chi tiét
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi va nong thon o

6. Piéu kién dé dau thiu lua chon nha dau wr thyc hlen du 4n ¢6 sir dung
dat dbi voi du an diu tu xdy dung khu dé thi, khu dan cu nong thon la 6 quy

“hoach phén khu hoiic c6 quy hoach chung déi vcn truong ‘hop khéng yéu ciu iaP

- “quy hoach phén khu hoac co quy . hoach chl tlct lhco quy dmh cua phap luat ve

quy hoach d6 thi va nong thén. .

7. Cho phép diéu chinh 1ho*1 han st dung dat (,ho nhd dau tu méi thay the
- cho nha dau tu da giai thé, pha san; nha, ddu . nhéan chuyen nhuong dy an dau
tur c6 sir dung dat Nba ddu tu méi, nha ddu w nhan chuyen nhucng dur an dau tu

__ pha1 nop bo sung tién thué dat thco quy « dmh cua, phip ludt.

8. Vl pharn phap Iuat dat ddl va kct qua Xur Iy vi phdm cia ng,um su dung dat

B pha1 cong khai trén Cong y thong tin dlcn i ctia Uy ban nhén dén cap tinh, Bo Nong .

: nghlep va Moi truong, Khi thu(, hién giao dat, cho thué dat cho phep chuyen muc
dich st dung dit, co quan c6 tham quy¢n co trach nhiém tra ctu thong tin quy dinh
. tai khoan nay trén Cong thong tin dién tr cua U}, ban nhan dén cap tmh noi thuc
~hién giao dat cho thué dat, cho ph(.p chuycn muyc du,h s dung dat va Cong thong
tin dien o cua Bo Nong nghlep va Moi ruong.
9. Quy dmh chuyén tiep d01 voi g:ao dat (,ho thuc dat cho phep chuyen muc
dich st dung dat: ' : : -
a) Trudng hop da duge Nha nude cho thu¢ dAL trude ngay ? \Ighi quyet nay
o hieu lue thi hanh thi duoc lua chon hinh thire thué dat theo quy dmh cual \Tghl
| quyet nay, trir truong hop Nha nuoc cho thué dit theo hinh thirc tra tién thué dat
hing nim tir quy dét do co quan, lo chire ctia Nha nude duoce giao quan Iy;

b) Dm vai quy dat duge su dung 4é thanh todn llop ddng BT da ky két theo
quy dinh ctia phap luat tir ngay 01 thang 7 ndm 2023 dén trude ngay Nghi quyét
ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh ma chua ¢ quyét dinh giao dt, cho thué dit thi thuc hién
giao dét, cho thué d4t theo quy dinh ctia Nghi quydt nay;

¢) Pon vi su nghip cong lap thuoc truong hop chuyén hinh thire thué dat
sang hinh thie giao d4t khong thu tién st dung dét theo quy dinh cia Ludt Dét
dai va co quan thue chua ban hanh thong bao np lién thué dat hosic di ban hanh
thdng bdo ndp tién thué dat va tién chim ndp ucn thué dat (néu co) ma don vi sy
nghlep cong 1ap chua nop hodc chua nop du tién theo thong béo thi khong phai
nop tién thué dat va tién cham ndp tién thud dét (néu c6) dbi véi thdi han da su
dung trude ngay I Nghi quyct ndy ¢6 hiéu luc thi hanh cho dén kha hoan thanh cac
tha tuc chuyen hinh thée st dung dat; truong hop d'z ndp tién thud dat va tién
cham ndp tidn thué dit (neu ¢O) trudc ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh
thi Nha nudc khdng hoan tra s tién da nép;

d) Bbi voi du an ddu tu da cé vin ban chap thudn chu trwong diu tu hode
lua chon nha ddu tu, cht déu tu theo quy dinh cia phép ludt trude ngay 01 théng 7
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‘ndm 2014 nhung chua thu hdi dat, giao dat, cho thué dét cho nha ddu tu, cht dau
tw ma phu hop voi quy hoach sir dung dit cap huyen hodc ké hoach str dung dat
hing nidm cép huyén hodc quy hoach duog lap theo quy dinh cta phap luét vé
quy hoach dé thi va nong thon ma céac quy hoach, ke hoach nay. da ducc €0 quan
nha nude co thim quycn phe duyet theo quy dlnh cua phap luat truoc ngay 01
thang 7 nam 2025 trén dia ban hodc chi tidu sur dung dat trong phuong an phin

bd va khoanh ving dit dai clia quy. hoach tinh duge phan bb dén don vi hanh -

chinh cap x&, duge Uy ban nhan din cap tinh ra sodt, xac ‘nhdn d4 thuc hién
~ding quy dinh cua phép luat ta thcn dxem ban hanh céc van ban do, _dong thoi
vigc cham g {3130 dat cho thuc dat khong phau 16i cua nha dau tw, chu dau tu thi

. khéng phai td chire ddLl gid quycn su dung dat khong dau thau Iua chqn nha dau _
~“tu thue hién du én ¢6 su dung dat thco quy dmh clia Luat Dit dal trmh ty, tho -

tuc tham quyen va th0'1 han thuc hten theo quy dmh cua Luat Dat dal

-d) Pbi voi dy an ddu lu thuoc txuong hop glao dat cho thue a‘at khong“
thong qua hinh thuc diu g gjia quycn st dung, dat theo quy dmh cua Luat Dat dai sb

45/2013/QH13 da dugc stra doi, bd sung mot so dieu theo Luat so 35/2018/QH14
phap ludt c6 lién quan va phu hop vai quy hoach su dung dat cép huyén hodc ké

. hoach s dung dat hang ndm cap huyen hoac quy hoach duorc lép theo quy dmh_ :

' '__cua phap ludt v& quy hoach dé thi va rzongD thon ma cac quy hoach, ke hoach nay
di duge co quan nha nude cb thim quyén phé duy@t theo quy dlnh clia phap luét
trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 rén dia ban hodc chi tiéu su dung dat trong
phucmg an phén bo va <hoanh vung dat dai cia quy hoach tinh dwoc phén bd
den don vi hanh chinh cip xa ma chua thu hdi dét, giao dt, cho thué dt thi duoc
tlep tuc thuc hién céc bude tiép theo trong tinh tu thu tuc quy dmh tal Lust Pét dai
néu thude mot trong cdc trudng hop sau day : ' '

Dy 4n dé lua chon duge nha dau L, chut diu tu theo quy c’hnh cua phép luat
tu n;_,ay 01 thang 7 ndm 2014 dén tl ude ngay 01 thang 8 nim 2024.

Dy 4n ma nha diu w da ndp hd so hop 18 dé thyc hién thu tuc Iya chon nha
diu tu, chi dau tu trude ngay 01 thang 8 nim 2024 va d lya chon dugc nha dau tu,
cht dau tu trude ngay 01 thang 01 ndm 2025; viéc lya chon nha dau tu, chi diu tu
ddi v6i du 4n trong trudng hop nay duge thuc hién theo quy dinh cta phap luét co
hidu luc tai thoi diém ndp hé so.

10. Quy dinh chuyen ucp dot voi truong hop ho gia dinh, ca nhan da dugc
co quan nha nude ¢d thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dit:

Trudng hop W ngay 01 thdng 8 ndm 2024 dén trude ngay Nghi quyét nay
cod hieu ltrc thi hanh ma h¢ gia dinh, c& nhan da duge co quan nha nude ¢o6 thdm
quyen quyét dinh cho phdép chuyén muc dich su dung dét sang dit & tu dat vuon,
ao, dit néng nghiép rong cting thira dét co dit & hodc tir dét cé nguon gbe Ia dat
vudn, ao gin lién véi dit & nhung ngudi su dung dAt tach ra dé chuyén quyén st
dung dat hodc do don vi do dac khi do vé& ban dd dia chinh trudc ngay 01 thang 7
nam 2014 d3 tu do dac tach thanh cdc thira riéng thi duge thyc hién nhu sau:
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a) Tzurorng hop ho g.,la dinh, ca nhan (,hUd nop tidn sur dung dat theo thong
bao ctla co quan thue thi co quan lhuc thuc hign tmh lai khoan tién sir dung dit
phai nop theo quy dinh cta Nghi quyét nay va d ICLE chmh thong bao sb tién sur
dung dat phai ndp theo quy dinh cua phdp ludl vé quan ly thué. Ho6 gia dinh, cd
nhén phai ndp khoan tlen chim nop tlcn sur dung ddt (neu co) tmh t1 én so tién
tinh lai theo quy dinh clia phap ludt vc quan Iy thuc FORERY R

b) Truong h(Ip ho gia dmh ca nhdn da nop 11.(.3?1 st dung dat theo thong' _ _

- bao clia co quan thué th1 duge dé ngjhi co qudn thué Lmh lai ncn su dung dat theo
quy dmh clia Nghl quyet nay; co quan thuc tinh lai tién St dung dat va thong bao

_cho ngum su dung dat. 'Iurong hop s6 Lidn su dung dat sau khi tmh lai thap hon
50 Vi 50 tlen da ndp thi nguoi su dung, dat duoc Nha nude hoan tra bing céch

C i vao nghla vuve tidn sir dungD dét, ticn thué¢. dd{ tluong horp khong phét sinh

- nghia vu vé tién sur duno dat, ticn lhuc dat lhi uu vao nghia vy tai chinh khac_
- theo quy dmh cua phap luédt ve quan ly lhuc Lr Lr(mg, hop khong con nghla vgtal o
o - chinhr nao khac dé trir thi hoan tra bang, tién thco quy dmh cua phap luat vé ngén i

ot sach nha nuge, quy dmh khac cua phap Judt co lan quan
| 11 Chmh phu quy dmh ch; tiét Didu nay ' b

i Bleu 5, Can clr tmh ticn st (lunu dat tien. thuc dat tlen bm thu'ong
"'khl Nha nuoc thu ho; dat thm dlcm ML (Imh g,n dat cua quy dat tlmnh _

'-toan du' an BT _ S _
| 1 Can cu tmh uen st dunﬂ cht bao gom _ _
a) Dlen t1ch dat duoc glao, duoc leym muc dtch SLl’ dung, duoc cong

~b) Gia dit theo ban gla dal hc $6 dlCU thnh &,xa dat tru'(mu horp dau gia
: quyen su dung dat thi gaa dat lag gza tring dau gidy :
c) Chinh sach m;en glam tién su dung (iai cua } \Iha nuorc o : :
~d) Chi phz Xy dung ha tang du’orc xéc dinh theo quy dlnh cla phap lut vé
xay dung, _ _
d) Ty le tinh thu tién st dungj ddt déi voi ting loat dat theo déi tuong,
hinh thitc str dung dat. '

2. Can ¢t tinh tién cho thué dat bao gdm:

a) Dién tich dit cho thué;

b) Thaoi han cho thué dat, thoi han gia han s dung dat;

¢) Do*n’gié thué dét; truong hop dau gia quyén str dung dat thi gid thué dit
la gia tring dau gia;

d) Hinh thirc Nha nude cho thué dat thu tién thué dit hiing nam hodc cho
thué dat thu tién thué dat maét lan cho c¢a thoi gian thué;

d) Chinh sach mién, giam tién thué dét cia Nha nudc;

e) Chi phi xdy dung ha ting dugc xéc dinh theo quy dinh ctia phap luft vé
xdy dyng.
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3. Can cir tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dat bao gom:
a) Dién tich dét thu hoi;

b) Thai han st dung dat;

c) Gia cfat theo bang gid « dat va h¢ so dleu chmh gla dat

d) Muc dlch hinh thirc str dung dat

4, Quyet dmh giao dat cho thu@ dat cho phep chuyen muc dlch st dung
: dat gla han sur dung dat dlcu chinh, thou han str dung dat chuyen hinh thuc sur
© -dung datkhongphal ghi gid dae. . S _

5. Thoi diém xac dinh gid dat d01 voi d1en tlch dat thanh toén cho Hop
dong BT la thO'i dlem Nha nudc quyet dinh giao dat cho thue dt. Tmorng hop

G '-:iNha mwc cham glao dat cho thue dat de thanh toan cho Hop dong BT thi nha
o dAu tu du'O‘c hu'omg, thém mot khoan tlen urcmg, ung, Vo1 mie la1 suat trung binh
Soocna cac Ngan hang 1hu0ng mai la cong, 1y cb phan do Nha nudc nam gitt trén .
o 50% vén diu 18 doi voi phén gi4 trj cta hang muc. cong trinh hozc cong trinh.

‘Thoi gian duoc hu’cng tmh tir thoi diém ngh1em thu hoan thanh hang muyc cong

_ .'tlmh hoac cong trmh dyan BT den thot dicm co quyet dmh g1a0 dat cho thue dat |

6. Chmh phu quy dmh ch1 taet Dleu nay R e
. Dleu 6 Nguyen t‘u dmh gla dat th0’1 diem thu thap thong tm,
phu'o'ng phap dinh gid dit RSN : : :
1, Viéc dinh gia dét phai bao dam cac nguyén tac sau day
- a) Phuong phdp dmh gia o dat thco nguyen thc th1 lrtrcmg,

b) Tuén thu dung phuong, phap, trmh m thu tuc dmh gia dat

¢) Bao dam txung thuc, khach quan, cong, khd1 mmh bach

d) Bao dam tinh dc lap g oiua 15 chite tu vén xéc dinh gia dat H(;n dong thadm
dil}h bang gia dc’li, thém dinh hé s& didu chinh gia dat va co quan hodic ngudi cd
tham quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nude, nguoi st dung dat va nha déu tu.

2. Thong tin gia dét dau vao quy dinh tai céc dxem a, b va c khoan 3 biéu
158 ciia Luat Dit dai dé xdy dung, sira ddi, bd sung bang gid dét, hé so didu
chinh gi4 dat 1a thong tin duge hmh thanh trong thdi gian 24 thang trés vé trudce
tinh tir tbm diém ¢6 vin ban giao nhiém vu xdy dung, sta ddi, bo sung bang gia
dit, hé sb didu chinh gia dét cla co quan nha nude ¢6 thdm quyen.

3. Cac phuong phép dinh gia dét theo quy dinh cua Chinh pht,

Piéu 7. Bang gia dat

1. Bang gi4 dét 14 mot trong cac cén cir dé tinh tién st dung dat, tién thué
dat khi Nha nuge giao dat, cho thug dét, cho phép chuyen muyc dich st dyng it

cong nhén quyen sir dung dat; xac dinh g g,;a khoi didm dé déu gia quyen sur dung
dat; tinh thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc st dyng dAt; tinh tién x{t phat vi
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pham hanh chinh trong imh vue dét dai; inh oid uj quyén st dung dat khi c6
phan héa doanh nghiép nha nudce theo quy dinh cta phap ludt vé ¢b phan héa;
thuc hién quyén va nghia vit cua nguoi su dL_mg dat ddi voi Nha nude; b
thudng khi Nha nudce thu hoi dat. s _

Truong hop giao dit, cho thue dit dé thuc h:cn dLr an dau tLr l4n bién hoic
dy an ddu tu cé hang muc an bién hoic céc uuong hap khong ap dung dugc
bang gia dat th1 thyre hién xa(, dmh gid dat cu thé theo quy dmh cua Lugt Dat dai.

2. Bang gid dAt duorc xay dung (heo locu dal khu vue, vi tri, D01 véi khu vie
¢6 ban do dja chinh dang s6 va co.sG du Ilc,u gjla dat thi duoc xay durng bang gxa it
'denttmgthuadat _ e S i
o 30 Hbt dong nhan dan cAp tmh quyet dmh bang g,la dat cong bo va ap
ﬁdung tr ngay 01 thang 01 nam 2026; sua dox bo qung bang gid dat khi can thlet

S 4 Déi véi cée tmorng hop ap dung gid dat cu thé quy &nh tal Bleu 160 cua |
o -'--Luat Bat dai nhtmg den ngay Nghi quye{ ndy c6 hidu fyc thi hanh, co quan ngudi
co thim quyén chua ban hanh quycl dinh vC. gm dat cu lhe thi Lry ban. nhén dén

- - cp tinh quyet dinh viéc ap dung xac dinh gia dit theo quy dinh cua Nghi quyet
nay . hoac tiep tuc xdc dinh gid dat cu thé thco quy dmh cua Luat Dat deu

o Tmcmg hop quyct dmh vice ap duns, xac dinh ua dat theo quy dmh cla

Nghz quyet nay thi thoi dlcm tinh tién st dung dét, tién thué dat 1 thoi didm co
‘quan, ngudi cb thdm quycn ban hanh dd) du can cur dc lmh tlcn Su’ dung, dat, tién
thué dat theo quy dinh ctia Nghj quyct nay. | S

5. Co quan, nguoi ¢6 tham quyc,n phai ban hanh ddy ¢t can cur dé tinh tlen
str dung dét, tién thué dit, tién bdi thuong vé ddt theo quy dinh cha Nghi quyét
nay chém nhat dén ngay 01 thano 7 ndm 2020; trong thot Olan chua du céc can ci
dé tinh tién st dung dat tién thué da{ tién bdi thudng ve dat quy dinh tai cac
khoan 1,2 va3 Piéu 5 ctia Nghi quyét nay thi viée tinh tién su dung dat, tién thué
‘ dat ticn boi thuong ve dat thyre hién theo quy dinh ctia Luat Dit dai.

6. Vlec xac dinh gia dat ddi vai cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
257 cia Lut PAt dai thi thue hién theo quy dinh cua Ludt Dét dai ma khong thuyc
hién theo quy dinh cta Nghi quydt nay.

7. Déi voi céc trudng hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 cua Ludt
Dét dai ma phai tinh tién st dung dit, tién thué dat da duoc mién, giam thi gia
dat tinh theo bang gia dat, hé sb didu chinh gia ddt (ncu c0) tai thoi diém ban
hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

8. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 8. Hé sb ditu chinh gis dét

1. Hé sb didu chinh gia dét 1a v 1¢ ting, giam gia dat cla cac loai dat
tuong L'mg véi khu vue, vi tri' da quy dinh trong bang gia dét

Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh ban hanh h¢ s6 diéu chinh gia dat 4 ap
dung tu ngay 01 thang 01 hang ndm; trudng hop can thiét, Uy ban nhén dén cap
tinh quyét dinh stra dbi, bd sung hé sb diu chinh gia dat rong ndm hoic cho g
khu vue, vi trf dé 4p dung.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Ditu 9. Hoi ddng tlmm dinh bing gia dat thim dinh h¢ s6 diéu chinh

gia dét, diéu kién hoat dong ciia th Lhuc tw vin xic dinh gia (’iat
L. Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh thanh lap Hoi dong thdm
dinh bang g1a dit, thim djnh hé sb didu chinh gia dét bao gom Chil tich Uy ban
nhén dan cap tmh hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan cAp tinh lam Chu tich
- Héi dong, Tha trudng co quan ¢6 chirc ning tal chmh cép tinh lam Pho Chu tich
. Héi déng, ca(, thanh vién Uy ban nhdn dan cap tmh la thu tmong cac co quan
chuyén mdn cap tmh Chu tich Uy ban nhan dan cclp X&; dal dién cua co. quan )
~chire ¢6 lién quan, to chire wr van X4c dmh gia dat va chuyen gia. R

~Hai dong tham dinh bang gid ddl tham dinh hé so didu chmh g;a dat quyet

= dinh thanh lép T gilp viée cho Hoi don,g, va duorc thue t&6 cerc tu' van Xac dmh gla .
e fdat de tur van tham dinh bang gid dt, hé so dJeu chmh gia dét. - e

E 2 To cerc du’orc hoat dongs, 1u vin xac dmh gia dat khl co du cac dieu kien

- sau day

: _'-kmh doanh dich vy xéc dmh gld ddl

- b) Co it nhét 03 dm h gla vién du dleu klen hanh nghe tu' Van xac dlnh gia =

| jdat hodc 03 tham dinh vi¢n v¢ gia theo quy dmh cla, Chmh phu _ :
3. Tb chuc tu van xdc dinh pia dét thuc hu,n tur van Xac diﬂh tham dmh

- bang gla dat h¢ so diéu chinh g gvla dit, gia dat cu thé; cir dal dle;n tham gia Hot

~.d6ng tham dinh bang pid dt, thdm dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat, HOl ddng tham
dmh gia dét cu thé khi o yéu Lau cua co quan nha nude co tham quyen

4. Chinh phu quy dinh chi tlct Dieu nay.

Dleu 10. Mien, giam tién sur dung dat, tién thue dat nop tlen st dung
6at tién thué dat khi chuyen muc dlch st dung 6at '

. anorng horp duoc mién tién sir dung dat, tién thue dat thl khong phai
thirc hién thu tuc xac dinh o4 ddl_, tinh tién st dung dat, tidn thué dit va khéng
phai thyuc hién thi tue dé nghi mién tidn st dung dit, tién thué dit, trir trudng
hop chi duge mién tién su dung dat, tién thué dit mdt sb nam.

Trudng hop giam tién thué dit hing ndm theo quy dinh cta Chinh phu
trong thue ti&n didu hanh kinh 1é - xa héi hing nam thi ngudi str dung dét khong
phai thuc hién thii e dé nghi giam tién thué dat.

2. Kht chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va
g khoan | Pidu 121 clia Ludt Dét dai thi ngudi sir dung dat phai ndp tién sir
dung dét, tién thué dét theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dat, tién thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
dua trén mirc chénh léch gira tién su dung dét, tidn thué dit cua loai dét sau khi
chuyén muc dich sir dung dat va tién st dung dat, tién thué dat cua loai dat trude
khi chuyén muc dich sir dung dit cho thoi gian str dung d4t con lai;

a) To chuc b ddno ky hoed dong kmh doanh dlch vu xac dmh gla dat_ .
hodc kinh doanh dl(.h vy lham dinh gia; don v1 su’ nghlep cong lap cb chuc nang -
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b) \Iop tién thue dat hang nam theo loa dit s Sau klu chuyen muyc dich st

dung d4t;
¢) Tluong horp dat vudn, ao, dc‘d nong nghmp imngj cling thiia dat c6 dat o
dugc xédc dinh khi cdng nhan quyon su dung dat ma c,huycn muc dich su dung
dat sang dat &, chuycn wr dit cé nguon goc 1a dal vuon, ao gin Ilen dat & nhung
nguoi sur dung dét tach ra dé chuyen quyén st dung dat hodc do don vi do dac khi
" do v& ban do dia chinh trude ngay Ol théng 7 nam 2014 da tu do dac tach thanh cée
'thira riéng sang dit & thi tinh (ién sir dung dai theo muic thu bang 30% chénh léch
gitta tién st dung dét tinh thco gid dit & va tién st dung dat tinh theo gla dét nong
-. _nghlep tai thoi diém c6 quyel dinh cho phcp chuycn muc dich st dung dht (sau day
e gm 1a chénh 1&ch) dbi véi dién tich dat. chuycn muec dich sit dung trong han mirc
giao dét & tai dia phu'(mg,, 50% chcnh léch dbi voi dién txch dat vuot han mic

-_-nhung khong qua 01 lan han mic g,lao dét 0 lai dia phuon 0 100% chénh lech déi
véi dién tich dt vuo't han mic ma vugl qua 01 1an han mic giao dit & tai dia
'phuong Mirc thu tién st dung dat r néu ttcn Lhi dum tml mot lan cho mot ho gta RE

3 'dmh ch nhan (tinh tr én 01 thira ¢ at) |
3. Chinh phu quy dinh chi tict céc nox dunw sau

a) Céc truong hop khac duoc mién, gszam tién su ciung, dat tien thue dat chua .

’ ':-'duoc quy dinh tai khoan 1 Didu 157 ctia Lut Dat dai; , o
- b) Viée ndp tlc,n sur dung daf tac,n ihuc (ht kh1 chuyen muc dlCh sur dung
' "dat quy dinh tai khoan 2 DILU nay. _j _ : R

Pidu 11. Quy dinh ve thuc hlcn quyen Lhc do st dung dat dang ky
dét dal, tai sdn gan lién véi dat Lap Gmy Lhung nhan, tach thu’a dat hop
thira dat, h§ thong thong tin vé d‘lt dai S R

1. To chirc kinh 18, c4 nhan ngudi ede Vidt Nam dmh cu & nude ngodi, t
chitc kinh & ¢6 vbn dau w nude ngoai duge ban tai san gan lidn véi dat duge Nha
nudc cho thué dat thu tidn thué dat he_‘"mg nam khi co ducée didu kién sau day:

- a) Tai san gén lién v6i ddt di cb gidy phép xdy dung dbi véi trudng hop
phai xin phép x4y dung hodc tai san gén licn voi dat khong phai xin phép xdy
dung du’O’c tao lap trén dét ma khong thude trudng hop vi pham vé chuyén muc
dich str dung dét theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai;

b) Pé hoan thanh viéc xay dung theo dang quy hoach xay dung chi tiét va
dv an du tr dd dugc phé duydt, chap thudn (néu ¢é), trlr trudng hop phai thue
hién theo ban 4n, quyét dinh cta Toa an di ¢d hidu luc thi hanh, quyét dinh
cudng ché cta co quan thi hanh an dan su hodc két ludn cua co quan nha nude
c6 tham quyén Ve thanh tra, k;cm tra.

2. Mot sé quy dinh vé déng ky dét dai, tai san gan lién voi dat, chp Gidy
chitng nhén quyen str dung dét, quyén so hu u tai san gan licn voi dat:

a) Trudng hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh
clia phap ludt vé dia chat va khoang san hodc trudng hop chuyen dbi loai hinh
doanh nghiép ma ngudi st dung dat, chii s& hivu tai san gén lién vGi dat da dugc
cap moét trong céc loai Gidy chirng nhan quy dinh tai khoan | Piéu 133 ctia Ludt
Pat dai thi thuc hién dang ky bién dong;
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b) Trudng hop ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gén lién véi
dit quy dinh tai diém p khoan 1 Dicu 133 cua Luat Dit dai th1 dugce cap nhét
bién dong vio co s dir lidu dit dai ma khong phai X4c nhan tren Glay ching
nhén d4 cdp;

c) Truorng, hop Luét Nha &, Luat Kmh doanh bat dong san ¢ quy dmh vé

thoi han nép ho SO de ngh: cap (nay chu’ng nhan quyen sur dung dat quyen s¢
hitu tai san gan hen voi ddt cho bén mua tai san khéc Vi th(}’l han dang ky bién
dong theo quy dmh ctia 1L uat D'Il dai thl thuc hacn thco quy dmh cua Luat Nha g,
Luét Kinh doanh bdt donu san; : e Sl ik

o d) Truong hop quy dmh tai khoan 4 Dleu 135 cua Luat Dat dax th1 cap chung
. '__'_01 (Jtay chimng nhan quy&n su dunU dat quycn sor huu tai san gan hen voi dat -

d) Ho gia dmh cé nhan dang su dung, dat on dinh ma cé Glay chung hhén

Sl quyen su dung dét tam thm du’o*c co quan nhd nuoc cd tham quyen cap t ngay_ _:
sl thang 10 ndm 1993 trd vc sau thi duge cap Glay chung nhdn quyen sir dung
ERE :'dat quyén s@ huu tal san gan laen voi, dat theo quy dmh tal khoan 3 Eleu 13'7 .

cua Luét Dat dai;

SRR - e) Trudng hop dat duoc glao de quan ly quy dmh tal Dleu 7 cua Luat Bat L
- dai ma thude quy dinh tai Diéu 139 cua Luét Dét dai thi du'oc xem xét, chp Gidy

chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hu’u tai, %an gan hen vai dat theo quy
~dinh tai Bleu 139 cua Luat Dat dai. BT g

' 3. ViCC tach thira da, hop ihua dat quy dinh tai dlem d khoan 1 Pidu 220
“cla Ludt Dat dai phai bao dam ¢o 161 di két n01 véi duong glao thong cong cdng
‘hoac duoc ngudi st dung dét lién k& _don_g y cho di qua dé két Il(_)l véi dudng
giao thong cdng cong. Trudng hop ngudi st dung dét danh mot phén dién tich
clia thira dit & hodc thira dét ¢ dat o va dat khac tr ong cung thia dit dé lam 16i
di, khi thue hién viée tach thira dét hodc ho’p thira dit thi khong bét bude thuc
hién chuyen muc dich st dung dét dbi véi pha_n_ dién tich dit d_e lam 161 di do.

Trudng hop chuyén muc dich st dung mot phdn thira dét thi khéng bat
budc thuc hién tach thira. Viée hop cac thua dit khong bit bude cling muc dich
stir dyng dat, cing hinh thic tra tién thud dit, ciing thoi han st dung dt.

Trudng hop phan chia quyén st dung dét theo béan 4n, quyét dinh ctia Toa an
ma viée phdn chia khong bao dam cac didu kién, dién tich, kich thudc tach thura theo
quy dinh tat Dicu 220 cua Luit Dit dai thi khéng thuc hién tach thima, trir trudng hop
ban an, quyét dinh cta Tda an ¢6 hidu luc thi hanh trurde ngay 01 thang 8 ndm 2024,

Truong hop da ndp du ho so hop 1¢ thyc hién thi tyc tach thua dit, hop
thira dat trude ngdy Nghi quyét ngay ¢ hi¢u luc thi hanh ma chua duge giai
quyét thi thuc hién theo quy dinh clia Nghj quyét nay.

4. Ngoai cac truong hop sur dung dit két hop da muc dich quy dinh tai
khoan | Didu 218 ciia Luat Dat dai, giao Chinh phu quy dinh cée trudng hop st
dung dat két hop da muc dich khac.
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5. Mot sb quy dinh vé hé thonn lhono lzn vé dat cldl

a) Ngan sach trung wong bao dam cho céc hoal dong cua he thong théng
tin quoc gia ve dat dai tai trung uong; > o

b) Ngan sach dia phuong bao dam cho cac hoat dong cua he thong, théng
tin quoc gia vé ddt dal tai dja phuong; B :

c) Nha nu’crc khuyen khich céc 10 chtri, cd nhdn c6 d dleu kien nang hrc o

tham gla cun0 cap dlCh vu dé xay dung , quan ly, van hanh va khal thac he thon0
thong tin quoc gia. vé dat dai theo qu\f dmh cua pha 5 ludy; ' :

| d) Viée thué dlCh vu van hanh, duy tri he thongj thon0 fln dht dal thu'c hlen'
theo quy dmh cla phap ludt vc quan Iy hoat clonO u E‘ié dung cong nghe thong tin

’su' dung v, ngan séch nha nuoc.
6. Hoat dong Jan bién phai utdn thu che nuuycn e quy dmh tal khoan 2

- Bwu 190 ciia Ludt DAt dai ma khong phcu ap dungD dxeu kién duorc Quoc hoi,
| : “Thi tucmg Chmh phu Lhap thuan, quyet dmh chu {r uang dau tu d()i vai hoat
“dong 14n bién ma cb phan dién tich lhuoc mot trong cdc khu vire quv dmh ta:_

khoan 3 Dxeu 190 cha Luat Dat dai.

g 7. TILIUI]U hop su duno dét lheo quy dm I tai khoan 16 Dxeu 260 cua Luat

D4t dai thi bén nhén chuyen nhuong toan bo hoac mot phan du 4n bt dong san
“duge ké thira céc nghja vut tai chinh ma bén chuvcn nhuono da thyc hién.

8. Trudng hop di co quyét dinh oia han st .dung dit theo quy dinh tai
diém i khoén 1 Pidu 64 cta L u&l DAt dai s& 45/2013/QL113 da dugc sua d6i, bd
. sung mdt s diéu theo Luat sb 35/2018/Q1114 thi tidp tyc thuc hién theo quyét
dinh gia han do Trudng hop chua co quyci dmh gia han su dung dat thi thue
‘hién theo quy dinh cua Ludt Dal dai.

Chuonv IS}
*)IF KH()AN THI }IA\'H

})leu 12 TH chu’c thuc hlcn

1. Qubc hoi, Uy ban Thudong vu Qudc héi, Mat tran TS quéc Viét Nam,
Héi déng Dan tdc, cac Gy ban clia Québc hdi, Doan dai bidu Qubc hdi va dai
biéu Quéc héi, trong pham vi nhiém vy, quyén han cua minh, gidm sat viéc thyc
hién Nghi quyét nay.

2. Chinh pht co trach nhiém sau day:

a) Trong pham vi nhiém vy, quyén han cta minh, ¢6 trdch nhiém hudng
dan va té chire thyc hién Nghi quyét nay; kiém tra danh gia tinh hinh thuc hién
Nghi quyét, téng két viéc thue hién Nghi quyét va bdo cao Quéo hot;

b) Chi dao cac B, nganh co lién quan trong pham vi chitc niang, nhiém vu
duge giao theo dbi, thanh tra, kiém tra vige thue hién Nghi quyét nay.

3. Hdi dong nhan dan, Uy ban nhin dén cdc cép, trong pham vi chic
nang, nhiém vy cia minh, c¢o trach nhiém:

a) To chirc thue hién Nghj quyét tai dia phuong;
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b) Khéng 16 chire 1ap ké hoach st dung ddt 5 nam (2026 - 2030) cla céc
thanh phé truc thudc trung vong, quy hoach st dung dét cdp huyén, ké hoach sir
dung dat hing nim cdp huyén, quy hoach str dung dat cip x4, ké hoach st dung
ddt cAp x4 Cac dia phuong khi t& chire lap diéu chinh quy hoach tinh thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 phai xdc dinh chi tidu str dung dat do quy
hoach sir dung dét qudc gia phan bd va chi tidu st dung dat theo nhu cdu sir
dung dét cta dia phuong dén ting don vi hanh chinh cép x4. ' '

biéu 13. Pida khodin thi hanh
1. Nghi quyét nay o hiéu hue thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026, trit
trudng hcrp quy dinh tai khodn 2 Dicu nay,
. Piém b khoan 3 Diéu 12 cia Ng,hl quyut nay co hiéu lyc thi hanh tr
ngay il thang, 12 pam ’)073

3. Turorng hop Nglu quyét nay va cac luat khac cb quy dlnh khac nhau Vé y
-cung mot van dé thi thyc hi¢n theo quy dinh cua Ng,hl quyet nay. ' i

Trudong horp cac ngyhl quyct cua Quoc 161 vé thi didm co ché chmh sach
dac thu tai dia phu’(mo ¢ quy dinh khic véi quy dinh cta Nghi quyét nay thi
Héi ddng nhén dan cdp tinh quyct dinh iua chon vige ap dung cho phu hO’p vm

‘tinh hlnh thu’c té clia dld phuongj

Nghi quyét nay duge Quée héi nrée Cong hoa xé héi chii nghia Viét Nam
khoa XV, Ky hop thie 10 thong qua ngay 11 thang 12 ndm 2025,
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